PREZYDENT MIASTA GDANSKA

Gdanisk, 29.05.2019
WUiA-11.6724.395.2019.GA
POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 93 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami /t.).
Dz.U.2018.2204, Dz.U.2018.2348/ oraz art. 123 § 1 ustawy z dn. 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego /t.j. Dz.U.2018.2096, Dz.U.2018.1544/

postanawiam zaopiniowac¢ pozytywnie

proponowany przez Rade Dzielnicy Wyspa Sobieszewska wstepny projekt podziatu
nieruchomosci potozonej w Gdarisku przy ul. Turystycznej, oznaczonej w ewidencji gruntéw
Jjako dziatka nr 429 obreb 140, stanowigca wlasno$¢é Gminy Miasta Gdariska — na dwie dziatki.
Wstepny projekt podziatu nieruchomosci stanowi integralng czes¢ niniejszego postanowienia.

UZASADNIENIE

Niniejsze postanowienie ma na celu stwierdzenie zgodnosci z planem miejscowym
przedstawionego wstepnego projektu podziatu zgodnie z art. 93 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ,ZgodnosS¢ proponowanego podziafu nieruchomosci z
ustaleniami planu miejscowego, z wyjatkiem podziaftéw, o ktérych mowa w art. 95, opiniuje wojt,
burmistrz albo prezydent miasta.” oraz ,Opinig, o kidrej mowa w ust. 4, wyraza sie w formie
postanowienia, na ktdre przysfuguje zaZalenie.”.

Teren okreslony we wstepnym projekcie podziatu jest objety planem miejscowym:

- mpzp Wyspa Sobieszewska - Sobieszewo czg$¢ centralna w miescie Gdansku zatwierdzony
uchwatg Rady Miasta Gdariska nr XLVII/1063 z dnia 16 stycznia 2014 r. Data publikacji:
Dz.Urz.Woj.Pom.: 2014-02-20, 2014, poz.869, nr planu 2412.

Zgodnie z w/w planem przeznaczenie terenu jest nastepujgce:
§ 15.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 009-M/U32 MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA — SOBIESZEWO CZESC CENTRALNA W MIESCIE GDANSKU, O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2412,

1. Numer terenu : 009.

2. Powierzchnia terenu : 1,17 ha.

3. Przeznaczenie terenu : M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajacy tereny mieszkaniowe MW i ustugowe U33
bez ustalania proporcji migdzy funkcjami.

4. Funkcje wylaczone :

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400m2;
2) salony samochodowe (z serwisem);
3) male hurtownie do 2000 m*powierzchni uzytkowej.

5. Istniejgee przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem : zabudowa o parametrach innych niz
okreslone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :

1) stosuje sig zasady, o ktérych mowa wust, 7,9, 10 11, 12;
2) w obszarze poza obowigzujacymi liniami zabudowy - jak na rysunku planu - przestrzen publiczna w postaci ogélnodostgpnego placu o

minimalnej powierzchni 1000 m?;

3) wymog lokalizaciji uslug w parterach budynkéw od strony ulicy Turystycznej (023-KD82) i wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego ulicy

Radosnej (025-KX) oraz od strony ogélnodostgpnego placu, o ktorym mowa w pkt.2;

4) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych wolnostojacych i reklam na budynkach i ogrodzeniach za wyjatkiem szyldéw o maksymalnej

powierzchni 0,5 m?zwigzanych z prowadzong dzialalnoscig w miejscu jej prowadzenia, z zastrzezeniem pkt. 5;

5) dopuszcza sig lokalizacje szyldow o powierzchni powyzej 0,5 m?zwiazanych z prowadzona dziatalno$cia, bedacych integralng czescia
projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu;,

6) dopuszcza sig¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoplotéw z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatow
betonowych;

7) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wplyw na walory kulturowe i krajobrazowe obszarow chronionych, o ktérych

mowa w ust. 10 pkt.1 oraz w ust 16.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) linie zabudowy-

a) obowigzujace: od ulicy Turystycznej (023-KD82) oraz od wydzielonego ciagu pieszego ulicy Radosnej (025-KX)- jak na rysunku

planu;
b) pozostale zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej inwestycja:

a) dla zabudowy mieszkaniowej : minimalna - nie ustala sig. maksymalna - 20%;

b) dla zabudowy uslugowej i mieszkaniowo-uslugowej: minimalna - nie ustala sig, maksymalna - 30%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja;
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a) dla zabudowy mieszkaniowej - 70%;
b) dla zabudowy uslugowej i mieszkaniowo-ustugowe;j - 50%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja - minimalna: 0, maksymalna: 1,5;
5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala sig, maksymalna: 14,0 m n.p.m. , z zastrzezeniem pkt.6 lit. a;
6) inne gabaryty obiektow —
a) maksymalna wysokos¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie 10 m;
b) maksymalna dfugos¢ boku rzutu budynkéw zlokalizowanych na obowiazujacej linii zabudowy, ed strony ulicy Turystycznej (023-
KD82), wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego ulicy Radosnej (025- KX) oraz od strony ogélnodostgpnego placu - 20 m;
) pozostale gabaryty obiektow dowolne;
7) formy zabudowy - dowolne;
8) ksztalt dachu - dowolny;
9) inne:
a) nalezy stosowac tradycyjne materialy budowlane, np.: cegta, tynk, drewno;
b) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzié rekreacyjne zielenie przydomowe o lacznej powierzchni nie mniejszej niz 0.3 m¥ 1
m*pow. uzytkowej mieszkan, w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci : dowolne.
9. Zasady dotyczjce systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej :
1) dostepnos¢ drogowa:
a) od ulicy Teczowej (026-KD81);
b) z ciggu pieszo -jezdnego 025- KX (ulica Radosna);
b) od ulicy Turystycznej (023-KD82) poprzez istniejacy zjazd,
2) parkingi do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja - dla samochodéw osobowych i roweréw - zgodnie z § 5 uchwaly;
3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej,
4) odprowadzenie sciekdw — do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w cieplo — z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrédel lokalnych;
9) gospodarka odpadami — odpady komunalne — po segregacji wywoz na skladowisko miejskie, pozostale zgodnie z obowiazujacymi
przepisami;
10) telekomunikacja — z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
11) planowane urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sie.
10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspélczesnej
1) strefy ochrony débr kultury:
a) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej zespolu ruralistycznego Sobieszewa ;
b) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej;
2) zasady kszlaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6 pkt. 2-7 oraz w ust. 16;
3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych: w strefie ochrony kenserwatorskiej archeologicznej wszelkie prace ziemne
wymagajg nadzoru archeologicznego.
11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody :
1) teren objety Ogdlnomiejskim Systemem Terendw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
2) maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu;
3) obowigzuje standard akustyczny dla danego rodzaju terenu okre$lony w przepisach odrgbnych;
4) wprowadzenie gatunkéw drzew zgodnie z siedliskiem.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w ust.6 pkt.2 :
1) mata architektura - dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe — zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe - zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt. 7;
5) zielen - dopuszcza sig.
13, Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz zagospodarowania tymczasowego.
14. Ustalenia dotyczgce obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszaréw wymagajacych
przeksztaleeit lub rekultywacji : nie ustala sie.
15. Stawka procentowa : 30%.
16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obicktéw podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw : teren
polozony w obrgbie Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
17. Szezegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.
18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstaws wydawania decyzji administracyjnych :
1) wysoki poziom wod gruntowych;
2) istniejgca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP;
3) lokalizacja zjazdu jak na rysunku planu,

Przeznaczenie projektowanych dziatek zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego:
- dziatki A i B — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczenie w mpzp 009-M/U32, dzialka A o
powierzchni min.1000m2 - plac publiczny.

W wyniku analizy stwierdzono, ze projektowane nowe granice nieruchomosci sg zgodne z ustalonymi
przez plan miejscowy liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym sposobie uzytkowania, a wszystkie
nieruchomos$ci bedg mialy dostep do drogi publicznej. Ustalono réwniez, ze proponowany we
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wstgpnym projekcie nowy podziat dzialek umozliwia ich zagospodarowanie na cele okreslone przez
plan miejscowy.

Dziatajgc zatem zgodnie z art. 93 ust. 1 Podziafu nieruchomogci mozna dokonad, jezeli jest on zgodny
z ustaleniami planu miejscowego, 2 Zgodno$¢ z ustaleniami planu w my$l ust. 1 dotyczy zaréwno
przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu i 3 Podziat
nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu nie majg
dostepu do drogi publicznej; za dostep do drogi publicznej uwaza sig réwniez wydzielenie drogi
wewnelrznej wraz z ustanowieniem na tej drodze odpowiednich sfuzebnosci dla wydzielonych dziatek
gruntu albo ustanowienie dla tych dziatek innych stuzebnosci drogowych, jezeli nie ma mozliwoéci
wydzielenia drogi wewnetrznej z nieruchomosci objetej podziafem. ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, przedstawiony wstepny projekt podziatu opiniuje sie pozytywnie, jako zgodny z
ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego.

Od niniejszego postanowienia stuZy stronie zazalenie do Samorzadowego Kolegium Odwofawczego
za posrednictwem tut. organu w terminie 7 dni od daty otrzymania postanowienia./stosownie do
art.141§ 1,2, KPA/ PR
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