B¥= Rada Dzielnicy
.’ Wyspa Sobieszewska

80-680 Gdarisk — Wyspa Sobieszewska, ul. Turystyczna 3

Mail:wyspasobieszewska@radadzielnicy.gdansk.pl

Uchwata nr XXXV/49/2022
Rady Dzielnicy Wyspa Sobieszewska
z dnia 6 lipca 2022 .

w sprawie stanowiska do projektu Uchwaty Rady Miasta Gdanska w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 2419 Wyspa Sobieszewska rejon ulic
Narcyzowej i Kwiatowej w miescie Gdansku.

Na podstawie §15 ust.1 pkt 27 Statutu Dzielnicy Wyspa Sobieszewska stanowigcego zatacznik nr 1 do
Uchwaly nr LII/1184/2014 Rady Miasta Gdanska z dnia 24 kwietnia 2014 roku w sprawie uchwalenia
Statutu Dzielnicy Wyspa Sobieszewska (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 30.05.2014roku, poz. 2017 z pozn.
zm.)

Rada Dzielnicy Wyspa Sobieszewska uchwala co nastepuije:

§1.

1. Wyraza sie negatywne stanowisko w sprawie projektu Uchwaly Rady Miasta Gdanska w sprawie
uchwalenia migjscowego planu. zagospodarowania przestrzennego nr 2419 Wyspa Sobieszewska rejon
ulic Narcyzowej i Kwiatowej w miescie Gdansku.

2. Uwagi do projektu zawarte sq w zalgczniku do niniejszej uchwaly, ktory jest integralng jej czescia,

§2.

Wykonanie uchwaty powierza sig Zarzadowi Dzielnicy Wyspa Sobieszewska.

§3.
i
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Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podiecia.
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Uzasadnienie do Uchwaly nr XXXV /49 /2022 Rady Dzielnicy Wyspa Sobieszewska z dnia 6 lipca 2022
roku w sprawie stanowiska do projektu Uchwaly Rady Miasta Gdafska w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 2419 Wyspa Sobieszewska rejon ulic
Narcyzowej | Kwiatowej w miescie Gdansku.

Biuro Rozwoju Gdanska pismem BRG/ZUP/2511/062022/MT z 21 czerwca 2022 roku przekazalo
Radzie Dzlelnicy Wyspa Sobieszewska projekt Uchwaly Rady Miasta Gdanska w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 2419 Wyspa Sobieszewska rejon ulic
Narcyzowej i Kwiatowej w miescie Gdansku z proshg o zapoznanie sig i przekazanie stanowiska Rady w
terminie 30 dni od daty jego zatrzymania.

Zarzad Dzielnicy Wyspa Sobieszewska zgodnie z ustalong procedurg zatatwiania tej kategorii spraw
przekazal wiw dokumentacje Przewodniczacej Komisji Zagospodarowania Przestrzennego i
Zrownowazonego Rozwoju Rady Dzielnicy celem przygotowania stanowiska. Stanowisko komisji zostato
przekazane wszystkim radnym. Radny Radostaw Smilgin wniost o uwzglednienie w stanowisku Rady
dodatkowych uwag i pytan, co zostato zapisane w pkt 14 i 15 Zatgcznika do Uchwaly.

Uchwaty nr XXXV /49 /2022 Rady Dzielnicy Wyspa Sobieszewska z dnia 5 lipca 2022 roku w sprawie
stanowiska do projektu Uchwaly Rady Miasta Gdanska w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 2419 Wyspa Sobieszewska rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej w
miescie Gdansku.

W oparciu o zebrany catosciowy materiat Zarzad Dzielnicy Wyspa Sobieszewska przygotowat projekt
Uchwaly nr XXXV /49 /2022 Rady Dzielnicy Wyspa Sobieszewska z dnia 5 lipca 2022 roku w sprawie
stanowiska do projektu Uchwaly Rady Miasta Gdanska w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 2419 Wyspa Sobieszewska rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej w
miescie Gdansku.
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Zatacznik

do Uchwaly nr XXXV /49 /2022 Rady Dzielnicy Wyspa Sobieszewska z dnia 5 lipca 2022 w sprawie
stanowiska do projektu Uchwaly Rady Miasta Gdanska w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 2419 Wyspa Sobieszewska rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej w
miescie Gdansku.

Stanowisko Rady Dzielniocy Wyspy Sobieszewskiej do projektu planu m.p.z.p nr 2419 Wyspa
Sobieszewska rejon ulic Kwiatowej i Narcyzowej w mieScie Gdarnisk oraz dotaczonej Prognozy
Oddzialywania na Srodowisko.

W streszczeniu ( str4) podano informacje, iz wérdd zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Zlokalizowane sg ustugi glownie hotelarskie. Nie jest to prawda, bowiem na danym obszarze nie
wystepuje Zaden obiekt hotelowy.

1. Prosimy o wyjasnienie na jakiej podstawie wprowadzono w kartach terenu dot. istniejgcych
terenow migszkaniowych i ustugowych juz zainwestowanych zapis 0 30% rencie planistycznej (
rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej).

2. Prosimy o wyjasnienie czy projektowane szpalery drzew wzdiuz urzgdzen wodnych (rowy
melioracyjne i kanaly) oznaczone symbolami 25/D i 26/D mogg by¢ tak zlokalizowane biorge
pod uwage konieczno$¢ ich prawidlowej eksploatacji. W Prognozie projektanci planu
nasadzenia powyZsze uznaja za dodatkowe strefy pozytywnie wplywajace na Srodowisko.

3. Prosimy o dookre$lenie zapisow w kartach terenu17/U34, 16/U34, 29/KD80, dot. wykonania
szpaleru drzew na dziatkach prywatnych i okreslenie min. szerokoéci pasa przeznaczonego
pod ich wykonanie oraz wielkosci nasadzen.

4, Dotyczy pkt.8.3.2 Wplywu realizacji ustalen projektu planu na warunki klimatu akustycznego” .
Nie zgadzamy sie z przyjetym wnioskiem o trudnej do oceny wielkosci planowanej zabudowy.
Wielkos¢ zabudowy mozna przyja¢ na podstawie max powierzchni zabudowy i kubatury
okre$lonej parametrami kart zabudowy. Ponadto tlo akustyczne i hatas nie wynika wylgcznie z
wielkosci zabudowy, lecz przede wszystkim z funkcji. Nie wskazano zrodet hatasu funkcii
gastronomicznej, hotelarskiej i zwigzanym z tym zwigkszona komunikacja zwigzana a z
dostawami i ruchem gosci. Domagamy sie wiasciwie wykonanej analizy tta akustycznego w ,,
prognozie ochrony $rodowiska” .Nie zostalo wykazane zachowanie korzystnego klimatu
akustycznego (przywotanego w streszczeniu str.6)

5. Dotyczy wplywu projektu planu na , Obszaru chronionego krajobrazu Zutaw Gdanskich” oraz
,Obszaru chronionego krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej" — projektowany plan nie zachowa
nakazow ochrony bowiem przywolany jest zapis, cyt. , realizacja ustalen planu w poludniowej
czeSci jego obszaru skutkowaC bedzie catkowita | bezpowrotna zmiana walorow
krajobrazowych -str 67”.Bulwersujgcy jest zapis w karcie terenu dla obszaru 16/U34
podobszaru C — umozliwiajacy zabudowe ustugowa o wysokosci 13 m ( mozliwe4kondygnacje
naziemne!) o powierzchni zabudowy obiektami 2x300 m2 z facznikiem. Dopuszczenie takich
parametrow obiektowych rujnuje idee ochrony krajobrazu Zutaw i Wyspy Sobieszewskiej.
Miejsce to w sposéb szczegdiny bedzie wyeksponowane w krajobrazie Wyspy. Uwazamy, ze
uleganie doraznym interesom inwestorow, hez szerszego spojrzenia na walory analizowanego
terenu, nie powinno mie¢ migjsca. Domagamy sie wiasciwej analizy krajobrazowej od strony
polderu z pokazaniem wplywu wielkosci dopuszczonej w projekcie planu ewentualnej zabudowy
na unikalny krajobraz .

6. W przedstawionym projekcie planu, pomimo zapisow Studium o mozliwej funkcji , mieszkalno -



10.

11.

12.

13.

14,

15.

ustugowej” — projektanci planu na obszarach obecnie rolniczych, wprowadzili wytgcznie funkcje
ustugowa. Obecnie sasiadujgca zabudowa jest w wiekszosci mieszkaniowa. Prosimy o
wyjasnienie,  dlaczego wprowadzono wytacznie funkcje, ktéra generuje olbrzymie
ucigzliwosci dla Srodowiska. Zwielokrotniony bowiem zostanie ruch komunikacyjny calodobowy
( ustugi gastronomiczne i hotelarskie ).Dlaczego nie uwzgledniono kontynuacji funkcii
mieszkaniowej, jednorodzinnej ?

Prosimy o wyjasnienie, w jaki sposoéb droga KD/30, przewidziana do obstugi
nowoprojektowanych terenow ustugowych, bedzie miata zapewnienie realizacyjne? Czy teren
pod jej budowe zostanie przejety przez Miasto Gdansk? Bez zapewnienia gwarancji budowy
wiw drogi, zachodzi uzasadniona obawa o uruchomieniu wielu inwestycji na obszarach 17 /U34,
18/U34 i 19/U34, opartych wyltacznie o istniejgca ulice Narcyzows , ktora nie jest dostosowana
do obstugi zwiekszonego ruchu. Ulica Narcyzowa nie posiada kanalizacji deszczowej, posiada
nawierzchnig azurowg ( ptyta Meba), o stabej no$nosci, o szer. 5,0 m i z waskim chodnikiem
jednostronnym. Na drodze tej nie moga mina¢ sie samochody cigZzarowe.

Prosimy o wyjasnienie zapisu dotyczacego parametréw technicznych projektowanych drog
dojazdowych KD/30 i KD/29.Przyjeto nawierzchnie szczelne jednocze$nie z brakiem
mozliwosci wykonania kanalizacji deszczowej ( str.73 pkt 5, 6)

Dlaczego wzdtuz drogi 29/KD80 oraz czesci drogi 30/KD80, na obszarze oznaczonym w
projekcie 17/U34 i 16/U34 - nie okreslono maksymalnych, nieprzekraczalnych linii zabudowy
w kontekscie obligatoryjnych zadrzewien szpalerowych wzdtuz wiw drég dojazdowych?

Domagamy sie zmiany na terenach zieleni do utrzymania lub wprowadzenia" poprzez
wprowadzenie zakazu wycinki wszystkich istniejacych drzew oraz mozliwosci przeksztatcania
terenu z uwagi na duze zréznicowanie rzezby terenu ( zagtebienia, pagorki) ,obszar oznaczony
lit. C oraz z powodu wystepowania na tych obszarach wysokiej bioréznorodnosci, obejmujace
duze platy zadrzewienia i zakrzewien, z wystepujgcymi gatunkami flory i fauny m.in. zwierzeta
polne i rzadkie ptaki np. para oriéw bielikdw, gatunki chronione sow,

Prosimy o precyzyjne wyjasnienie zapiséw okre$lajacych sposéb odebrania wod opadowych i
roztopowych w sposoéb  wiasciwy z nowoprojektowanych terenéw zurbanizowanych. W
projekcie planu dopuszczono wylgcznie budowe zbiornikéw szczelnych, do odbioru waod
opadowych z nowo projektowanych obiektow i terenéw utwardzonych, jednoczeénie z powodu
wysokiego poziomu wod gruntowych wprowadzono zakaz podpiwniczen oraz nakaz minimainej
ingerencji w grunty ponizej poziomu wod powierzchniowych w trakcie realizacji inwestycii.
Dotyczy to w sumie powierzchni zlewczej ok. 5 ha, co moze spowodowac zaistnienie w
krajobrazie ( chronionym) olbrzymiej ilosci wielkich naziemnych zbiornikow, koniecznych do
przyjecia nawalnych deszczow.

Prosimy o wyjasnienie dlaczego w projekcie planu nie wprowadzono zapisu o konieczno$ci
zachowania istniejgcego drzewostanu ( pojedynczy starodrzew)na terenach przeznaczonych
pod zabudowe? Ewentualne nowe nasadzenia bedg miaty wiasciwy pokréj koron dopiero za
kilkadziesiat lat! Zielen ta juz obecnie mogtaby stanowi¢ wiasciwg ,zielen towarzyszacy'.
Prosimy o wyjasnienie — w jaki sposob proponowane zmiany uwgledniajg zapisy Obszaru
Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej?

Prosimy o wskazanie — czy i w jaki sposéb w procedowanym projekcie planu uwzgledniono
zapisy Gminnego Programu Opieki Nad Zabytkami Dla Miast Gdanska na lata 2020 - 20237
oraz jak w zmianach MPZP zostat zaadresowany status Dzielnicy jako Wyspy ekologiczne;?
Rada Dzielnicy wnosi propozycje wprowadzenia do nowopowstatych MPZP zapiséw
chronigcych Wyspe Sobieszewska przed zabudowa wielomieszkaniowg budowana
jako obiekty hotelowe. Dotyczy to nagminnego obchodzenia prawa przez



deweloperow, ktorzy stawiajg domy turystyczne / hostele korzystajgc z zapisow dla
budownictwa hotelowego, a sprzedaja je jako mieszkania. Podstawowym problemem
jest tutaj funkcja antyspoteczna poniewaz duzych inwestorow stawia sie w
uprzywilejowanej sytuacji wzgledem mniejszych, dajgc im wieksze mozliwosci
zabudowy oraz antymiejska poniewai obiekty te ograniczaja moiliwos¢ rozwoju
Dzielnicy gdyz mieszkania te sprzedawane sg jako lokale ustugowe bez mozliwosci
meldunku, czyli bez dodatkowych srodkow dla dzielnicy np. w ramach budzetu
dzielnicowego.
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