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Niniejszym, w imieniu spotki Polan Hodowla i Nasiennictwo Ogrodnicze Gdarisk-
Wieniec Sp. z 0.0 sktadamy formalny sprzeciw jako witasciciel nieruchomosci
potozonych na Wyspie Sobieszewskiej przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z
obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (MPZP).
Sprzeciw dotyczy dwoch projektéw uchwat Rady Dzielnicy Wyspa Sobieszewska z
dnia 9 wrzesnia 2025 r.

e W sprawie powotania rezerwatu przyrody ,Las na Wydmach” wraz z otuling
oraz rezygnacji z powotania zespotu przyrodniczo-krajobrazowego;

e W sprawie powotania rezerwatu przyrody ,Ostoja Orlinki” wraz z otuling oraz
rezygnacji z powotania uzytku ekologicznego ,Ostoja Orlinki’.

Uwazamy, Zze proponowane rozwigzania sg sprzeczne z przeznaczeniem terenu,
charakterem dzielnicy miejskiej oraz obowigzujacymi przepisami prawa, co
szczegoOtowo uzasadniamy ponizej. Whnioski o utworzenie dwéch rezerwatéw, choé
motywowane ochrong przyrody, ignoruja interesy wiascicieli prywatnych, rozwoj
gospodarczy obszaru oraz istniejgce formy ochrony $rodowiska. Kumulatywny efekt
obu uchwat moze prowadzi¢ do nadmiernego ograniczenia rozwoju Wyspy
Sobieszewskiej, co narusza konstytucyjnie gwarantowane prawo wtasnosci (art. 21 i
64 Konstytucji RP).

1. Sprzecznos¢ z obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego (MPZP)

Wyspa Sobieszewska, jako integralna czes¢ miasta Gdanska, jest objeta MPZP,
ktore precyzyjnie okre$lajg przeznaczenie terenéw. Zgodnie z informacjami
dostepnymi na stronie Urzedu Miasta Gdarnska, tereny na Wyspie, w tym obszary
leéne i wydmowe, sa przeznaczone m.in. pod:



e Zabudowe mieszkaniowo-ustugowa (symbole M/U), w tym turystyke,
kempingi, pola namiotowe i obiekty rekreacyjne.

e Rozwdj infrastruktury turystycznej, co jest kluczowe dla gospodarki dzielnicy o
charakterze wypoczynkowym.

Powotanie rezerwatu i otuliny bezposrednio koliduje z tymi planami, ograniczajgc
mozliwo$¢ realizacji inwestycji budowlanych. Nieruchomosci spoétki, zlokalizowane sa
w potencjalnej otulinie (na podstawie map w zatgczniku 1 do uchwaly), jest
przeznaczona pod budowe zgodnie z MPZP. Rezerwat uniemozliwitby wykorzystanie
terenu w sposdb zgodny z jego przeznaczeniem, co narusza art. 4 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2023 poz. 977),
wymagajacy spdjnosci dziatarn ochronnych z planami miejscowymi.

2. Naruszenie charakteru dzielnicy miejskiej i celéw rozwoju Gdanska

Wyspa Sobieszewska jest dzielnicg miejskg Gdanska, a nie wytgcznie obszarem
chronionym przyrodniczo. Jako cze$¢ aglomeraciji, powinna wspiera¢ rozwoj
ekonomiczny, turystyke i mieszkalnictwo, co podkresla Strategia Rozwoju Gdanska
2030+ (przyjeta uchwata Nr LV/1287/18 Rady Miasta Gdanska). Proponowany
rezerwat:

o Ogranicza rozwoj turystyki — obszar jest znany z plaz, marin i tras
rekreacyjnych, a nowe ograniczenia (np. w otulinie: zakaz zwiekszania
intensywnosci zabudowy, wycinki drzew) uniemozliwig rozbudowe kempingéw
czy obiektéw wypoczynkowych, co jest sprzeczne z uchwatg Nr XI\V/272/25
Rady Miasta Gdarska o ochronie ,starolaséw” przy jednoczesnym rozwoju.

e Ignoruje istniejgce formy ochrony: Cata Wyspa jest objeta Obszarem
Chronionego Krajobrazu (uchwata Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego Nr
568/XLV/22), Naturg 2000 oraz statusem laséw ochronnych (gleboochronne,
wodochronne). Dodatkowy rezerwat jest zbedny i nadmierny, co potwierdza
pragmatyka — Zesp6t Przyrodniczo-Krajobrazowy zostat odrzucony jako
niewystarczajacy, ale rezerwat przekracza potrzeby, blokujgc rozwo;.

o Wplywa negatywnie na gospodarke lokalng: Ograniczenia w otulinie
zmniejszg wartos¢ nieruchomosci prywatnych, zniechecajgc inwestoréw. Jako
wiasciciel, planuje budowe zgodng z MPZP, co przyczyni sie do wzrostu
zatrudnienia i podatkéw dla Miasta. Rezerwat to de facto wywtaszczenie
funkcjonalne, bez odszkodowania (art. 21 Konstytucji RP).

3. Brak adekwatnych konsultacji spotecznych i naruszenie praw witascicieli
prywatnych

Projekt uchwaty opiera sie na konsultacjach z Lasami Pafnstwowymi i mieszkaricami,
ale pomija wtascicieli prywatnych nieruchomosci w otulinie. Zgodnie z art. 29 ustawy
o ochronie przyrody (tj. Dz.U. 2023 poz. 1094), powotanie rezerwatu wymaga



uzgodnienia z wtascicielami, co nie miato miejsca. Brak transparentnosci (np. brak
szczegoOtowych map wplywu na prywatne dziatki) narusza zasade demokratycznego
panstwa prawnego (art. 2 Konstytucji RP). Ponadto:

e Otulina obejmuje tereny zurbanizowane i ustugowe, co zahamuje ich rozwdj,
sprzecznie z celami uchwaty (ochrong starodrzewu bez ograniczania
odwiedzin).

e Istniejgce rezerwaty (,Ptasi Raj", ,Mewia tacha”) juz chronig kluczowe
obszary — rozszerzanie na tereny miejskie jest nieproporcjonalne i blokuje
kompensacje dla inwestycji infrastrukturalnych (np. Wyspa Portowa).

4. Potencjalne konsekwencje ekonomiczne i spoteczne

Rezerwat obnizy atrakcyjnosé Wyspy jako miejsca do zycia i inwestycji, co jest
sprzeczne z kierunkami rozwoju Gdanska (Biuro Rozwoju Gdanska, 2025:
rownowaga miedzy przyrodg a urbanizacjg). Wszystkie nieruchomosci stracg na
wartosci, uniemozliwiajac realizacje planéw budowlanych, co moze skutkowaé
roszczeniami odszkodowawczymi (art. 36 ustawy o planowaniu).

W zwiazku z powyzszym, wnosze o:

1. Odrzucenie projektu uchwat w catosci.

2. Przeprowadzenie petnych konsultacji z wtascicielami prywatnych
nieruchomosci.

3. Zachowanie istniejgcych form ochrony bez dodatkowych ograniczen.

Z powazaniem




